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Договор управления многоквартирным домом № _____

по ул. Свердлова, 26  в г.Ханты-Мансийске
г. Ханты-Мансийск                                            


"___" ____________ 2019   г.

Общество с ограниченной ответственностью «КВАНТ» (далее - Управляющая организация), в лице генерального директора Каратова Гусена Магомедовича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и ​​​​​​​​_____________________________________________________________________,паспорт____________________________выдан__________________________________, зарегистрирован по адресу________________________________________-собственник помещения многоквартирного дома, расположенного по адресу г.Ханты-Мансийск, ул.Свердлова-26, квартира № __________________(либо номер не жилого помещения)  (далее- Собственник) с другой стороны, (в дальнейшем при совместном упоминании - Стороны), заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом № 26 по ул. Свердлова (далее - Договор) на основании п. 14 ст. 161 ЖК РФ о нижеследующем.
1. Предмет Договора

1.1. По Договору Управляющая организация, действующая на основании лицензии на осуществление предпринимательской деятельности по управлению многоквартирными домами (далее – лицензия) №320, выданной  11 апреля 2018г. на основании решения лицензионной комиссии Ханты-Мансийского автономного округа-Югры за №39, приказа Жилстройнадзора Югры №52-л по заданию Собственников в течение согласованного срока, указанного в п. 7.1. Договора, за плату обязуется выполнять работы и оказывать услуги по управлению МКД, оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в МКД, предоставлять коммунальные услуги Собственникам и лицам, пользующимся помещениями в МКД, осуществлять иную направленную на достижение целей управления МКД деятельность.
1.2. Оказание прочих услуг Собственникам осуществляется в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации.
1.3. Договор обязателен для всех лиц, проживающих в МКД, занимающих в нем помещения, включая собственников, арендаторов, нанимателей.

1.4. Управляющая организация:

-  осуществляет начисление, сбор и перерасчет платежей Собственников за содержание, текущий ремонт, жилищно-коммунальные и прочие услуги самостоятельно, либо с привлечением подрядных организаций.
- осуществляет проверку технического состояния общего имущества

- осуществляет другие юридически значимые и иные действия, направленные на управление МКД.
2. Обязанности и права Сторон

2.1. Обязанности Управляющей организации:
2.1.1. Осуществлять управление МКД в соответствии с условиями Договора, обязательными требованиями законодательства Российской Федерации и обязательными требованиями законодательства Ханты-Мансийского автономного округа - Югры. 
2.1.2. Предоставлять услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества Собственников. Перечень таких работ и услуг определяется подписываемым Сторонами Приложением №2, являющимся неотъемлемой частью Договора. Состав общего имущества Собственников определяется Приложением №1, являющимся неотъемлемой частью Договора.

2.1.3. Провести оценку технического состояния МКД и находящегося в нем общего имущества Собственников не позднее 30 календарных дней со дня подписания Договора. О дате и времени проведения оценки технического состояния МКД подлежит извещению председатель совета МКД, в случае отсутствия совета МКД – собственник помещения в МКД, находящегося в муниципальной собственности, а в случае отсутствия таких помещений – Собственники. 
2.1.4. Готовить и представлять первоначально, не позднее 60 календарных дней с момента заключения Договора, а впоследствии не позднее первого квартала каждого календарного года и по мере объективной необходимости предложения Собственникам по вопросам содержания, текущего и капитального ремонта общего имущества в МКД для их рассмотрения общим собранием Собственников. 
В целях подтверждения необходимости оказания услуг и выполнения работ, предусмотренных проектом перечня услуг и работ Собственников, обязана представить акт обследования технического состояния МКД, составление которого предусмотрено пунктом 2.1.3 Договора, а также иные документы, содержащие сведения о выявленных дефектах (неисправностях, повреждениях), и при необходимости - заключения экспертных организаций.

 Предложения по вопросам содержания, текущего и капитального ремонта общего имущества в МКД должны также включать предложения о мероприятиях по энергосбережению и повышению энергетической эффективности, которые возможно проводить в МКД, с указанием расходов на их проведение, объема ожидаемого снижения используемых энергетических ресурсов и сроков окупаемости предлагаемых мероприятий

Предложения о мероприятиях по энергосбережению и повышению энергетической эффективности доводятся Управляющей организацией до Собственников ежегодно не позднее первого квартала каждого календарного года.

В целях доведения предложений по вопросам содержания, текущего и капитального ремонта общего имущества в МКД, предложений о мероприятиях по энергосбережению и повышению энергетической эффективности Управляющая организация направляет их председателю совета МКД (либо иному лицу, уполномоченному общим собранием Собственников, в случае отсутствия совета МКД), а также собственнику помещения, находящегося в муниципальной собственности, заказным письмом или вручает их под роспись. В случае отсутствия указанных лиц, Управляющая организация  направляет предложения любому лицу из числа Собственников заказным письмом или вручает их под роспись. Одновременно Управляющая организация размещает на доске объявлений МКД информацию о месте и порядке ознакомления Собственников с данными предложениями. Управляющая организация не вправе отказать Собственнику в ознакомлении с данными предложениями (включая право делать копии, фото, выписки из них). 

2.1.5. Планировать, выполнять работы и оказывать услуги по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в МКД самостоятельно либо посредством обеспечения выполнения работ и оказания услуг третьими лицами, привеченными Управляющей организацией на основании заключаемых договоров. При этом Управляющая организация обязана заключить договоры оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в МКД, которые она не имеет возможности или не вправе выполнить (оказать) самостоятельно. 
2.1.6. Осуществлять контроль выполнения работ и оказания услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в МКД привлеченными Управляющей организацией третьими лицами, приемку результатов выполнения работ и оказания услуг этими лицами. Факт приемки результатов выполнения работ и оказания услуг в этих случаях фиксируется составлением письменного акта приемки, подписываемого Управляющей организацией и соответствующим третьим лицом. Составленный акт приемки относится к категории технической документации и иной документации, связанной с управлением МКД. 
2.1.7. Принимать и хранить техническую документацию на МКД и иные связанные с управлением МКД документы. Управляющая организация не вправе уничтожать такие документы. В случае отсутствия, утраты или порчи технической документации на МКД и иных связанных с управлением МКД документов Управляющая организация должна принять исчерпывающие меры к их восстановлению. Все неустранимые сомнения, вызванные отсутствием, утратой или порчей такой документации, Управляющая организация не вправе толковать в свою пользу при исполнении своих обязательств перед Собственниками. Управляющая организация также обязана хранить передаваемые ей Собственниками копии протоколов общих собраний Собственников и иных документов о проведении указанных собраний. 
2.1.8. Однократно бесплатно на основании письменных заявлений предоставлять любому из Собственников для ознакомления техническую документацию на МКД, иные связанные с управлением МКД документы, в том числе копии протоколов общих собраний Собственников и иных документов о проведении указанных собраний, в случае, если они передавались Управляющей организации.

На основании письменных заявлений Собственников однократно бесплатно выдавать заверенные копии Договора. 
Указанные в абзаце 1 настоящего пункта документы предоставляются для ознакомления, а копия Договора выдается не позднее 5 (пяти) рабочих дней с момента поступления в Управляющую организацию соответствующего заявления.
2.1.9. В случае принятия общим собранием Собственников решения о смене способа управления МКД, истечения Договора или досрочного расторжения Договора, передать по акту приема-передачи в порядке, установленном жилищным законодательством Российской Федерации, техническую документацию на МКД и иные связанные с управлением МКД документы  организации, выбранной Собственниками для управления МКД, органу управления товарищества собственников жилья или кооператива либо, в случае непосредственного управления Собственниками, одному из Собственников, указанному в решении собрания о выборе способа управления МКД, или, если такой собственник не указан, председателю совета МКД или органу местного самоуправления (при наличии в МКД помещений, находящихся в муниципальной собственности), а при отсутствии в МКД помещений, находящихся в муниципальной собственности, любому Собственнику в этом доме. 
2.1.10. Осуществлять сбор, обновление и хранение информации о Собственниках и нанимателях помещений в МКД, а также о лицах, использующих общее имущество в МКД на основании договоров, включая ведение актуальных списков в электронном виде и (или) на бумажных носителях с учетом требований законодательства Российской Федерации о защите персональных данных. 

2.1.11. Готовить и представлять Собственникам предложения о передаче объектов общего имущества Собственников в пользование иным лицам на возмездной основе на условиях, наиболее выгодных для собственников помещений в этом доме, в том числе с использованием механизмов конкурсного отбора. 

В интересах Собственников и на основании соответствующих решений общего собрания Собственников вступать в правоотношения с третьими лицами в целях обеспечения использования общего имущества Собственников третьими лицами на возмездной основе. Договоры, заключенные между Управляющей организацией и третьими лицами на предмет использования общего имущества Собственников, не утвержденные на общем собрании собственников помещений в МКД, считаются недействительными. 
Денежные средства, полученные Управляющей организацией от третьих лиц в результате передачи им в пользование общего имущества Собственников, после вычета установленных действующим законодательством Российской Федерации налогов, направлять на финансирование работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества в МКД. В этом случае сумма, подлежащая выставлению Собственникам в платежных документах за выполненные Управляющей организацией работы и услуги по содержанию общего имущества Собственников подлежит уменьшению, с обязательным указанием в платежном документе на основания такого уменьшения. 

2.1.12. Предоставлять Собственникам и пользователям помещений в МКД коммунальные услуги, соответствующие обязательным требованиям качества, приведенным в Правилах предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов. Перечень предоставляемых Управляющей организацией коммунальных услуг приводится в Приложении № 3. В целях обеспечения предоставления Собственникам и пользователям помещений в многоквартирном доме коммунальных услуг Управляющая организация обязана заключить соответствующие договоры энергоснабжения (купли-продажи, поставки электрической энергии (мощности), теплоснабжения и (или) горячего водоснабжения, холодного водоснабжения, водоотведения, поставки газа (в том числе поставки бытового газа в баллонах) с ресурсоснабжающими организациями, а также договоры на техническое обслуживание и ремонт внутридомовых инженерных систем (в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации).
2.1.13. Вести претензионную, исковую работу при выявлении нарушений, допущенных привлеченными третьими лицами, обязательств, вытекающих из договоров оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества Собственников. 
2.1.14. В случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации или Договором, осуществлять взаимодействие с органами государственной власти и органами местного самоуправления по вопросам, связанным с деятельностью по управлению МКД.

2.1.15. Оформлять платежные документы и ежемесячно, до 1 числа месяца, следующего за расчетным, направлять (вручать) их Собственникам и пользователям помещений в МКД. Платежные документы должны быть оформлены в соответствии с требованиями, предъявляемыми к ним законодательством Российской Федерации. Не допускается использование платежных документов на оплату за жилое помещение и коммунальные услуги в качестве оферты услуг и работ, не включенных Сторонами в обязательства Управляющей организации по Договору. 
2.1.16. Своевременно и в полном объеме рассчитываться с ресурсоснабжающими организациями за коммунальные ресурсы, поставленные по договорам ресурсоснабжения, в целях обеспечения предоставления в установленном порядке Собственникам и пользователям помещений в МКД коммунальной услуги соответствующего вида. Не допускается использование Управляющей организацией денежных средств, полученных от Собственников и пользователей помещений в МКД за оказание коммунальных услуг, в иных целях.  
2.1.17. Вести претензионную и исковую работу в отношении лиц, не исполнивших обязанность по внесению платы за жилое помещение и коммунальные услуги, предусмотренную жилищным законодательством Российской Федерации.

2.1.18. Ежегодно в течение первого квартала текущего года представлять Собственникам достоверный отчет о выполнении Договора за предыдущий календарный год, оформленный в письменной форме. 
Ежегодный отчет Управляющей организации о выполнении Договора размещается Управляющей организацией на досках объявлений в каждом подъезде МКД, а также направляется председателю совета МКД, собственнику помещения, находящегося в муниципальной собственности, а в случае их отсутствия, каждому собственнику помещения в МКД заказным письмом или вручается каждому собственнику помещения в МКД под роспись.
В ежегодный отчет включаются следующие сведения:

1) адрес МКД;

2) объем выполненных работ и услуг по Договору, с разбивкой по их видам и с раздельным указанием сведений о понесенных Управляющей организацией расходах и полученных доходах в связи с выполнением указанных работ и услуг;
3) о случаях и объемах (в рублях) перерасчета Собственникам платы за некачественное выполнение или невыполнение Управляющей организацией работ и услуг по Договору, с разбивкой по их видам;
4) о третьих лицах, привлеченных Управляющей организацией для выполнения соответствующих работ и услуг по Договору, с обязательным указанием наименования, адреса места нахождения и ИНН третьего лица;
5) о случаях невыполнения (ненадлежащего выполнения) третьими лицами обязательств перед Управляющей организацией, с указанием объема невыполненных обязательств и информацией о проведенной претензионной и исковой работе в целях компенсации понесенных расходов;

6) о размере задолженности Собственников перед Управляющей организацией по Договору, о проведенной претензионной и исковой работе в целях взыскания задолженности;

7) о действующих в отчетный период тарифах с указанием периода их действия, если в течение отчетного периода изменялся их размер;
8) о количестве рассмотренных Управляющей организацией заявлений, жалоб и претензий, поступивших от Собственников, жильцов помещений в МКД.

К отчету прилагаются заверенные Управляющей организацией копии актов приемки выполненных работ за отчетный период.
2.1.19. Принимать и рассматривать обращения любого из Собственников и пользователей помещений в многоквартирном доме в порядке, предусмотренном законодательством РФ или Договором.
2.1.20. Организовать и обеспечить круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание МКД, в том числе путем заключения договора на оказание услуг с организацией, осуществляющей деятельность по аварийно-диспетчерскому обслуживанию.
2.1.21. Составлять по требованию Собственников акты по фактам несвоевременного и (или) некачественного предоставления коммунальных услуг и выполнения работ (оказания услуг) по содержанию и ремонту общего имущества Собственников в порядке и сроки, установленные действующим законодательством РФ.
При предоставлении в расчетном периоде потребителю коммунальной услуги ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, а также при несвоевременном и (или) некачественном выполнении работ (оказании услуг) по содержанию и ремонту общего имущества, обязана уменьшить  размер платы за коммунальную услугу, содержание и ремонт за расчетный период, вплоть до полного освобождения потребителя от оплаты такой услуги (работы).
2.1.22. Обеспечивать устранение недостатков коммунальных услуг, недостатков услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в МКД в сроки, установленные нормативными правовыми актами Российской Федерации.

2.1.23. Производить осмотры МКД, жилых и нежилых помещений в нем, инженерно-технического оборудования, подготовку к сезонной эксплуатации в порядке и сроки, установленные действующим законодательством Российской Федерации. 
Привлекать для участия в проведении осмотров председателя совета МКД (или членов совета МКД, уполномоченных председателем совета МКД на основании простой письменной доверенности), а в случае отсутствия совета МКД – иное лицо, уполномоченное общим собранием собственников, а также собственника помещения, находящегося в муниципальной собственности.

В этих целях Управляющая организация заблаговременно (не менее чем за 5 рабочих дней) уведомляет указанных лиц о дате и времени проведения осмотра, путем вручения соответствующего уведомления под роспись либо направляет заказным письмом, а также размещает указанную информацию на доске объявлений МКД. 
2.1.24. Обеспечить наличие в каждом подъезде МКД доски объявлений. Доска объявлений размещается в месте, приближенном к источнику освещения помещения общего пользования.

2.1.25. Информировать Собственников путем размещения на досках объявлений в каждом подъезде МКД сообщений о плановых перерывах предоставления коммунальных услуг, предстоящем ремонте общего имущества в МКД в установленные законодательством сроки.
2.1.26. Прекратить предоставление коммунальных услуг, оказание услуг и выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества Собственников, управление МКД и предъявление за эти услуги и работы платежных документов Собственникам с даты расторжения Договора по основаниям, установленным жилищным или гражданским законодательством Российской Федерации.
2.1.27. С даты прекращения действия Договора расторгнуть с ресурсоснабжающими организациями договоры, заключенные Управляющей организацией в целях обеспечения предоставления коммунальных услуг Собственникам и пользователям помещений в МКД. 
2.1.28. Нести риски и отвечать за последствия, связанные с неполучением по месту своего нахождения, указанному в Договоре и ЕГРЮЛ, корреспонденции, направляемой Собственниками в адрес Управляющей организации. 
2.1.29. Проводить прием Собственников, рассматривать поступающие от них жалобы, претензии  и предложения по вопросам, связанным с исполнением обязательств и реализацией прав по Договору. 
2.1.30. Осуществлять иные действия, предусмотренные жилищным законодательством Российской Федерации.

2.2. Обязанность Собственников:

2.2.1. Передавать Управляющей организации для хранения копии протоколов общих собраний Собственников и иной документации о проведении указанных собраний, а также направлять копии указанных документов собственнику помещений МКД, находящихся в муниципальной собственности.

Лицом, ответственным за передачу Управляющей организации для хранения копии протоколов общих собраний Собственников и иной документации о проведении таких собраний, является инициатор соответствующего собрания. Передача документации, предусмотренной абзацем 1 настоящего пункта, осуществляется любым способом, позволяющим отследить факт их получения Управляющей организацией.
Инициатор общего собрания Собственников обязан хранить документацию (оригиналы) о проведении соответствующего собрания.

2.2.2. С момента возникновения права собственности на помещение в МКД своевременно и полностью, до 10 числа следующего за расчетным месяца,  вносить Управляющей организации плату за содержание и текущий ремонт общего имущества и прочие услуги на расчетный счет Управляющей компании, а так же за коммунальные услуги в порядке и сроки, предусмотренные Договором.
2.2.3. Соблюдать правила пожарной безопасности, правила пользования жилыми помещениями и другие требования действующего законодательства Российской Федерации.

2.2.4. Представлять Управляющей организации информацию о лицах (ф.и.о., контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещение Собственника, в случае его временного отсутствия на случай проведения аварийных работ.
2.2.5. Информировать Управляющую организацию об увеличении или уменьшении количества лиц, проживающих (в том числе временно) в занимаемом им жилом помещении не позднее 5 рабочих дней со дня произошедших изменений.
2.2.6. По требованию Управляющей организации и в согласованные с Собственником сроки представить в Управляющую организацию копию свидетельства регистрации права собственности на помещения и предъявить оригинал для сверки. Указанная обязанность возникает у Собственника, заключившего Договор, однократно. 
2.2.7. Председатель совета МКД, орган местного самоуправления (при наличии в МКД помещений, находящихся в муниципальной собственности) или иное лицо из числа Собственников не позднее одного месяца со дня получения предложений Управляющей организации, предусмотренных подпунктом 2.1.4 Договора, обязаны инициировать общее собрание Собственников МКД, включив в повестку общего собрания рассмотрение предложений Управляющей организации.
Собственники обязаны рассмотреть на общем собрании предложения Управляющей организации, включенные в повестку. 
Споры по вопросам об утверждении общим собранием Собственников предложений Управляющей организации, предусмотренных подпунктом 2.1.4 Договора, могут быть разрешены в судебном порядке.
2.2.8. Собственники нежилых помещений в МКД представляют Управляющей организации информацию о наличии у них договоров с ресурсоснабжающими организациями на предмет поставки коммунальных ресурсов и условиях такого договора о порядке расчетов.

2.2.9. Соблюдать действующие в соответствующем муниципальном образовании правила содержания домашних животных, не допуская порчи и загрязнения общего имущества Собственников. 
2.2.10. Не допускать проведения незаконной перепланировки и (или) переоборудования помещений. В случае проведения (после получения всех предусмотренных действующим законодательством разрешений) перепланировки и (или) переоборудования помещений, в тридцатидневный срок уведомить о данном факте Управляющую организацию.
2.2.11. Осуществлять иные действия, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации.

2.3. Управляющая организация имеет право:

2.3.1. Если это не противоречит законодательству Российской Федерации, самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ, необходимых для выполнения обязательств по настоящему Договору, привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, лицензии и другие разрешительные документы, к выполнению работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.

2.3.2. Допускать перерывы в обеспечении Собственников коммунальными услугами для проведения ремонтных и профилактических работ на срок, не превышающий установленную законодательством продолжительность.

2.3.3. Требовать внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

2.3.4. Требовать допуска в занимаемое Собственником помещение работников или представителей Управляющей организации (в том числе работников аварийных служб), в заранее согласованное время, для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидации аварий - в любое время.

2.3.5. Приостанавливать или ограничивать в случаях и порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в МКД, подачу потребителю коммунальных ресурсов.

Приостановление или ограничение предоставления коммунальных услуг не является расторжением договора, содержащего положения о предоставлении коммунальных услуг.

2.3.6. Осуществлять иные действия, предусмотренные законодательством Российской Федерации.

2.4. Собственник имеет право:

2.4.1. Требовать надлежащего исполнения Управляющей организацией ее обязанностей по Договору.

2.4.2. Получать в необходимых объемах коммунальные услуги надлежащего качества, безопасные для его жизни, здоровья и не причиняющие вреда его имуществу.

2.4.3. Быть в порядке и случаях, установленных действующим законодательством Российской Федерации, полностью или частично освобожденным от оплаты жилищно-коммунальных услуг в период временного отсутствия по месту постоянного жительства или за период непредоставления коммунальных услуг.

2.4.4. На беспрепятственный доступ к документам, предусмотренным п. 2.1.7 Договора, на основании письменного заявления.

2.4.5. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации.

3. Порядок определения цены договора, размера платы за 

содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги 
3.1. Цена договора определяется Сторонами договора в размере стоимости работ и услуг по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, что составляет плату за содержание и ремонт жилого помещения.

3.2.
Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения приводится в Приложении № 3.1.  являющимся неотъемлемой частью Договора
Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, указанный в абз. 1 настоящего пункта установлен на один год. 

За три месяца до истечения указанного срока Управляющая организация обязана направить Собственникам предложения об установлении размер платы за содержание и ремонт жилого помещения на будущий период, которые включают финансовое обоснование предлагаемых услуг и работ по каждому виду (с подробным расчетом), их объемы, стоимость, периодичность и (или) график (сроки) оказания, в том числе с указанием на стоимость услуг и работ, выполняемых подрядчиками Управляющей организации. 

В этих целях Управляющая организация направляет предложения председателю совета МКД (либо иному лицу, уполномоченному общим собранием Собственников в случае отсутствия совета МКД), а также собственнику помещения, находящегося в муниципальной собственности заказным письмом или вручает их под роспись. В случае отсутствия указанных лиц, Управляющая организация  направляет предложения любому лицу из числа Собственников заказным письмом или вручает их под роспись. Одновременно Управляющая организация размещает на доске объявлений МКД информацию о месте и порядке ознакомления Собственников с данными предложениями. Управляющая организация не вправе отказать Собственнику в ознакомлении с данными предложениями (включая право делать копии, фото, выписки из них). 
Собственники с учетом предложений Управляющей организации обязаны провести общее собрание на предмет установления размера платы на будущий период на основании утвержденных на общем собрании перечней работ и услуг. Если новый размер платы Собственниками не утвержден, Управляющая организация вправе обратиться в орган местного самоуправления за установлением размера платы за содержание и ремонт жилого помещения для данного МКД. В период до установления органом местного самоуправления размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, применяется ранее действующий размер платы за содержание и ремонт жилого помещения.

3.3.  Управляющая организация обязана информировать в письменной форме Собственников об изменении размера платы за жилое помещение и коммунальные услуги не позднее чем за тридцать дней до даты представления платёжных документов, на основании которых будет вноситься плата за жилое помещение и коммунальные услуги в ином размере, путём размещения соответствующей информации в платежном документе, выставляемом Собственникам.

3.4.  Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается исходя из объема потребляемых коммунальных услуг, определяемого по показаниям приборов учета, а при их отсутствии исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами государственной власти субъектов Российской Федерации в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

3.5.  Изменение размера платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги в случае оказания услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность производится в порядке, установленном Правительством Российской Федерации. 

3.6. Собственники вносят плату за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги на основании:

1) платежных документов (в том числе платежных документов в электронной форме, размещенных в системе, в порядке установленном жилищным законодательством), представленных не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим месяцем;

2) информации о размере платы за жилое помещение и коммунальные услуги, задолженности по оплате жилых помещений и коммунальных услуг, размещенной в системе или в иных информационных системах, позволяющих внести плату за жилое помещение и коммунальные услуги. Информацией о размере платы за жилое помещение и коммунальные услуги и задолженности по оплате жилых помещений и коммунальных услуг являются сведения о начислениях в системе, сведения, содержащиеся в представленном платежном документе по адресу электронной почты потребителя услуг или в полученном посредством информационных терминалов платежном документе. 

3.7. В случае несвоевременного или неполного внесения платы за жилое помещение, собственник обязан уплатить Управляющей организации пени в размере, определённом п.14.ст.155  Жилищного кодекса РФ.

4. Ответственность

4.1. Собственники несут ответственность за надлежащее содержание общего имущества в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

4.2. Управляющая организация несет ответственность по настоящему Договору в объеме принятых обязательств с момента вступления Договора в силу.

4.3. Управляющая организация несет ответственность за действия и бездействие третьих лиц, привлеченных ею в целях исполнения обязательств по Договору.

4.4. В случае нарушения Собственником сроков внесения платежей, установленных разделом 3 настоящего Договора, Управляющая организация вправе взыскать с него пени в размере, установленном действующим законодательством.

4.5. Стороны самостоятельно друг перед другом, а в случаях, предусмотренных законом, перед третьими лицами несут ответственность за качество и сроки исполнения обязательств по Договору, а также иных обязательств, связанных с управлением МКД, предусмотренных законодательством Российской Федерации. 
5. Особые условия

5.1. Все приложения к настоящему Договору являются неотъемлемой его частью. Приложение действительно при условии подписания его Сторонами. Отсутствие в приложении к Договору подписей Сторон означает недействительность соответствующего приложения и отсутствие достигнутого между Сторонами согласия по нему.
5.2. Условия Договора, ущемляющие права Собственников по сравнению с правилами, предусмотренными действующим законодательством Российской Федерации, ничтожны. 

5.3. Условия Договора подлежат исполнению, в том числе частичному, соответствующей Стороной, если такие условия (части условий) не противоречат законодательству Российской Федерации на момент исполнения соответствующего обязательства по Договору. 

6. Срок действия, порядок изменения и расторжения Договора. 
6.1. Договор заключен сроком на 3 (Три) года. 
При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия он считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие предусмотрены Договором.
В случае отказа от пролонгации Договора Управляющая организация не позднее, чем за 2 месяца до истечения срока действия Договора, уведомляет о своем отказе председателя совета МКД либо Собственников путем направления заказным письмом или вручения под роспись уведомления об отказе от пролонгации Договора.

6.2. Управляющая организация не вправе в одностороннем порядке изменить условия Договора или отказаться от его исполнения.

6.3. Договор может быть досрочно расторгнут по инициативе Собственников. Основанием для расторжения Договора по инициативе Собственников является поступление в адрес Управляющей организации от председателя совета МКД либо лица из числа Собственников, уполномоченного общим собранием собственников помещений в МКД, а в случае их отсутствия от любого лица из числа Собственников письменного уведомления о принятом на общем собрании Собственников решении с приложением копии этого решения. В этом случае Договор прекращает свое действие по истечение двух месяцев со дня получения Управляющей организации уведомления, предусмотренного настоящим пунктом Договора. 
6.4. Договор может быть досрочно расторгнут по письменному соглашению Сторон. Соглашение Сторон о расторжении Договора считается действительным при условии его утверждения на общем собрании Собственников.
6.5. Стороны обязаны завершить финансовые расчеты не позднее одного месяца с момента расторжения настоящего Договора.

6.6. Вопросы, не урегулированные настоящим Договором, разрешаются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

7. Заключительные положения

7.1. Все споры по настоящему Договору решаются путем переговоров, а при невозможности достижения соглашения - в судебном порядке.

7.2. Все изменения и дополнения к Договору осуществляются путем заключения дополнительного соглашения, утверждаемого на общем собрании Собственников, являющегося неотъемлемой частью Договора.
7.3. Настоящий Договор является обязательным для всех Собственников с момента его подписания Сторонами.
7.4. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу. Один экземпляр подлежит хранению у собственника помещения в МКД,  второй экземпляр –– у Управляющей организации.
8. Юридический адрес и реквизиты
	Управляющая организация:

Общество с ограниченной ответственностью «КВАНТ»
Адрес места нахождения: 628011, Российская Федерация, Ханты-Мансийский автономный округ-Югра, г.Ханты-Мансийск, ул.Пионерская, д.70, офис 1011А.

Тел./факс: 89044715212,

ОГРН 1178617024266

ИНН/КПП 8601065751/860101001

Расчетный счет N40702810967460001874.

Кор. счет N 30101810800000000651.

БИК 047102651.

Западно-Сибирский банск ПАО Сбербанк РФ г. Тюмень

Аварийно-диспетчерская служба: тел. 7982-183-62-68

Генеральный директор   _____________Каратов Г.М.

	Собственник помещения в многоквартирном доме, расположенного по адресу: г.Ханты-Мансийск, ул.Свердлова д.26, кв ____________________(номер не жилого помещения)
ФИО_______________________________________________

Подпись____________________


Приложение № 1

к договору управления многоквартирным домом № 26
по ул. Свердлова
от "__" ____________ 20___г.

СОСТАВ

общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме

(определяется с учетом технических и конструктивных особенностей многоквартирного дома)

	Наименование элемента общего имущества
	Параметры

	I. Помещения общего пользования

	Помещения общего пользования
	Количество 15  шт.

Площадь пола  – 346 кв.м.

Материал пола – керамическая плитка

	Межквартирные лестничные площадки
	Количество –  0 шт.

Площадь пола –  0 кв.м.

Материал пола - __________

	Лестницы
	Количество лестничных маршей – 16 шт.

Материал лестничных маршей – железобетонная конструкция
Материал ограждения - труба
Материал балясин - металл
Площадь – ____ кв.м.

	Лифтовые 

и иные шахты
	Количество:

- лифтовых шахт -1 шт.

- иные шахты - _14  шт. 

	Коридоры
	Количество – 7  шт.

Площадь пола – 41,03 кв.м.

Материал пола - керамогранит

	Технические этажи
	Количество – 1  шт.

Площадь пола – 30,09кв.м.

Материал пола - керамогранит

	Чердаки
	Количество – 0  шт.

Площадь пола – 0  кв.м.

	Технические подвалы
	Количество – 1  шт.

Площадь пола – 429,82 кв.м.

Перечень инженерных коммуникаций, проходящих через подвал:

1. система водоснабжения;

2. система водоотведения;

3. система электроснабжения;

4. _____________________.

Перечень установленного инженерного оборудования:

1. _____________________;

2. _____________________;

3. _____________________.

4. _____________________.

	II. Ограждающие несущие и ненесущие конструкции многоквартирного дома

	Фундаменты
	Вид фундамента -  сваи, монолитный ростверк
Количество продухов – 0 _шт.

	Стены и перегородки внутри подъездов
	Количество подъездов –  1  шт.

Площадь стен в подъездах 86,32 кв. м.

Материал стен ж.б., газоблок
Материал отделки стен штукатурка, кирпич. 
Площадь потолков 42,80 кв. м.

Материал отделки потолков- штукатурка

	Стены и перегородки внутри помещений общего пользования
	Площадь стен 86,32_кв. м.

Материал стены и перегородок  - штукатурка.

Материал отделки стен – штукатурка, покраска.

Площадь потолков 333,86_кв. м.

Материал отделки потолков - штукатурка

	Наружные стены и перегородки
	Материал - керамзитоблок
Площадь – 2054,40  кв. м.

Длина межпанельных швов - ____ м.

	Перекрытия
	Количество перекрытий – 8 
Материал – сборный железобетон.

Площадь - 3432 кв. м.

	Балконные плиты
	Количество балконных плит - 0
Материал 
Площадь – 0  кв. м.

	Крыши
	Количество – 1 шт.

Вид кровли – мягкая, обслуживаемая.

Материал кровли – керамзит, пенаплекс,бикрост, техниколь 
Площадь кровли – 429  кв.м.

Протяженность свесов -  м.

Площадь свесов -кв. м.

Протяженность ограждений - м.



	Двери
	Количество дверей, ограждающих вход в помещения общего пользования - 3_шт.

из них:

деревянных – 0 шт.

металлических 3 шт.

пластиковых 1 шт.

из других материалов 0  шт.

	Окна
	Количество окон, расположенных в помещениях общего пользования - 1_шт. витрина
из них деревянных - _____шт., пластиковых ______ шт., из других материалов 1 шт.

	III. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование

	Лифты 

и лифтовое оборудование
	Количество - 1 шт.

В том числе:

грузовых – 0 шт.

Марки лифтов  - ПБА1010ГТ.00.00.000.ПС
Грузоподъемность 1 т.

Площадь кабин – 2,47 кв.м

	Мусоропровод
	Количество – 0 шт.

Длина ствола – 0 м.

Количество загрузочных устройств - ______шт.

	Вентиляция
	Количество вентиляционных каналов – 4 шт.

Материал вентиляционных каналов –сборный железлбетонный.
Протяженность вентиляционных каналов - ______ м.

Количество вентиляционных коробов - ________шт.

	Дымовые трубы/

вентиляционные трубы
	Количество вентиляционных труб - _____шт.

Материал – металл ;

Протяженность 6 м.

Количество дымовых труб – 2 шт.

Материал - металл
Протяженность _________ м.

	Водосточные желоба/водосточные трубы
	Количество желобов – 0 шт.

Количество водосточных труб – 2 шт.

Тип водосточных желобов и водосточных труб  - внутренние
Протяженность водосточных труб -  м.

Протяженность водосточных желобов -  м.

	Светильники
	Количество - 48 шт.

	Системы дымоудаления
	Количество -        шт.

	Магистраль с распределительным щитком
	Количество - ______ шт.

Длина магистрали – м.

	Сети электроснабжения
	Длина – _158 м.

	Домофоны
	Марка и количество:

VIZIT _, 1_шт.

__________, __________шт.

	Котлы отопительные
	Количество – 2  шт.

	Сети теплоснабжения***
	Диаметр, материал труб и протяженность в однотрубном исчислении:

1. ____ мм. _________ ____ м.

2. ____ мм. ________ _____ м.

	Задвижки, вентили, краны на системах теплоснабжения
	Количество:

задвижек - ______ шт.

вентилей - ______ шт.

кранов – 36  шт.

	Бойлерные,  (теплообменники)
	Количество – 1  шт.

	Элеваторные узлы
	Количество – 1  шт.

	Радиаторы**
	Материал и количество – 1._____________  ______ шт.

2._____________  ______ шт.

	Полотенцесушители
	Материал и количество – 

1._____________  ______ шт.

2._____________  ______ шт.

	Системы очистки воды
	Количество - ______ шт.

Марка  _________________

	Насосы
	Количество - ______ шт.

Марка насоса:

1. ______________________;

2. ______________________.

	Трубопроводы 

холодной воды
	Диаметр, материал и протяженность:

1. 25 мм. ППР, 12м.

2. 32  мм. ППР, 12 м.

3. 40 мм. ППР, 12 м.
4. 65мм, ППР,12м

	Трубопроводы 

горячей воды
	Диаметр, материал и протяженность:

1. 20 мм. ППР, 12м
2. 25 мм. ППР, 12м

3. 32мм. ППР, 12м

4. 40 мм, ППР, 12м 

5. 65мм, ППР, 12м

	Задвижки, вентили, краны на системах водоснабжения
	Количество:

задвижек -  2 шт;

вентилей -_42шт.

кранов - 42шт.

	Общедомовые

приборы учета потребляемых коммунальных ресурсов
	Перечень установленных приборов учета, марка и номер:

1. МАГИКА А2221 №М1805008;

2. СГВ-15  №34268999
3. ВСКМ 90-25  №287102860

	Трубопроводы канализации
	Диаметр, материал и протяженность:

1. 100 мм. Металл 35м.
2. 110 мм. ПВХ 200м.

	Сети газоснабжения
	Диаметр, материал и протяженность:

1. 40 м

	Задвижки, вентили, краны на системах газоснабжения
	Количество:

задвижек – 2 шт;

вентилей – 4 шт.

Кранов – 36 шт.

	Указатели наименования улицы, переулка, площади, 

№  дома, название управляющей компании
	Количество - 2_шт.

	Иное оборудование
	

	IV. Земельный участок, входящий в состав общего имущества в многоквартирном  доме


	Общая площадь 
	земельного участка - 3822 кв.м:

в том числе площадь застройки -581,6  кв.м.
асфальт - 635_кв.м.;

грунт - _0кв.м;

газон -149,8_кв.м.

	Парковка в границах земельного участка
	Площадь – 50,56  кв.м.

Количество парковочных мест 52 шт.

	Детская площадка в границах земельного участка
	Площадь – 202,8  кв.м.

Элементы детской площадки:

1._карусель -2 шт
2._скамейки – 4 шт
3. Балансиры – 2 шт

4. игровая констукция «фунтик» - 1 шт


	Спортивная площадка в границах земельного участка
	Площадь – 202,8  кв.м.

Элементы спортивной площадки:

1. Баскетбольные щиты
2. Футбольные ворота

3. Мягкое резиновое покрытие

	Зеленые насаждения в границах земельного участка
	деревья - _______ шт.

кустарники - ______шт.



	Элементы благоустройства

в границах земельного участка
	Малые архитектурные формы: _________. 

Спортивные сооружения: спортивная площадка_;

Ограждения ________ м.

Скамейки - __________ шт.

Столы - ________шт.

	Ливневая сеть в границах земельного участка
	Люки - ________ шт.

Приемные колодцы - ____ шт.

Ливневая канализация:

Тип - ______________

Материал - ______________

Протяженность - ______ м.



	Иное общее имущество
	


Управляющая организация:

ООО «КВАНТ» 
Директор           _____________ Каратов Г.М.
                                       (подпись)              М.П.

 Собственник _______________/_______________________
                          (подпись)              (расшифровка подписи)

Приложение № 1.1.

к договору управления многоквартирным домом № 26_

по ул. _Свердлова
от "__" ____________ 20___г.

ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ

о многоквартирном доме

	№

п/п
	Наименование параметра
	Сведения

	1 
	Год постройки/год ввода дома в эксплуатацию
	2018

	2
	Серия, тип постройки здания
	Капитальное

	3
	Тип дома
	Многоквартирный

	4
	Количество этажей:
	8

	5
	      - наибольшее
	8

	6
	      - наименьшее 
	8

	7
	Количество подъездов
	1

	8
	Количество лифтов
	1

	9
	Количество помещений:
	44

	10
	     - жилых
	35

	11
	     - нежилых
	9

	12
	Общая площадь дома, в том числе:
	4232,9

	13
	     - общая площадь жилых помещений
	1997,4

	14
	     - общая площадь нежилых помещений
	1302,5

	15
	Кадастровый номер земельного участка, на котором расположен дом
	86:12:0101031:67

	16
	Класс энергетический эффективности
	В

	17
	Тип фундамента
	Сваи, монолит

	18
	Тип перекрытий
	Железобетонная плита

	19
	Материал несущих стен
	Железобетон

	20
	      Тип фасада
	Навесной, вентилируемый

	21
	Тип крыши
	Плоская

	22
	Тип кровли
	Обслуживаемая

	23
	Площадь подвала по полу
	429,82

	24
	Тип мусоропровода
	-

	25
	Количество мусоропроводов
	-

	26
	Наличие прибора учета
	ДА

	27
	Тип системы электроснабжения
	Централизованное

	28
	Количество вводов в многоквартирный дом
	2

	29
	Тип системы теплоснабжения
	Собственная котельная

	30
	Тип системы горячего водоснабжения
	Теплообменник

	31
	Тип системы холодного водоснабжения
	Централизованное

	32
	Тип системы водоотведения
	Централизованное

	33
	Объем выгребных ям
	-

	34
	Тип системы газоснабжения
	Централизованное

	35
	Тип системы вентиляции
	Естественная

	36
	Тип системы пожаротушения
	Сухотруб

	37
	Тип системы водостоков
	Внутренний 


Управляющая организация:

ООО «КВАНТ»
Директор           _____________    Каратов Г.М.
                                       (подпись)              М.П.

Собственник _______________/_______________________

                          (подпись)              (расшифровка подписи)

Приложение № 2

к договору управления многоквартирным домом № _26
по ул. Свердлова
от "__" ____________ 20___г.

ПЕРЕЧЕНЬ

услуг и работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме

1. Осмотры (обследования) технического состояния жилых зданий.

Целью осмотров является выявление неисправностей конструктивных элементов, инженерных систем и оборудования зданий и организация их устранения, а также накопление информации для определения объемов и планирования текущего и капитального ремонтов.  

	№

п/п
	Элементы и помещения здания (объекта)
	Периодичность
	Кол-во осмотров в год

	1
	Крыши
	В период подготовки к сезонной эксплуатации
	2

	2
	Фасады
	В  период подготовки к весенне-летней эксплуатации
	1

	3
	Инженерное оборудование и коммуникации здания (с оформлением акта готовности)
	Перед началом отопительного сезона
	1

	4
	То же, обслуживаемое специализированными организациями по договору  с собственником, владельцем здания.
	В сроки, установленные нормативными документами 
	1

	5
	Вспомогательные помещения здания (лестничные клетки, чердаки, подвалы, технические подполья, коллекторы) с проверкой состояния оборудования и коммуникаций, расположенных в них. 
	В  период подготовки к весенне-летней эксплуатации
	1

	6
	Внешнее благоустройство зданий (домовые знаки, указатели, флагодержатели и др.),отмостки, входы в подъезды, тамбуры. 
	В сроки, установленные нормативными документами
	1



Помещения здания, его конструктивные элементы, инженерные системы подлежат также осмотру после аварийных повреждений, пожаров, явлений стихийного характера, а также в связи с жалобами и обращениями граждан. 


Результаты осмотра (обследования) фиксируются в журнале по прилагаемой схеме, где данные систематизируются по элементам жилого здания для определения вида ремонтных работ. 

2. Работы, выполняемые при технических осмотрах и по заявкам населения в счет платы за содержание и ремонт многоквартирного дома.

	№

п/п
	Наименование работ
	Периодичность

	1
	Устранение неисправностей в системах водоснабжения и канализации, обеспечивающее их удовлетворительное функционирование, замена прокладок, набивка сальников у водоразборной и водозаборной арматуры с устранением утечки, уплотнение сгонов.
	В течение смены 

	2
	Устранение течи или смена гибкой подводки присоединения сантехприборов, смена выпусков, переливов сифонов, участков трубопроводов к сантехприборам, подчеканка раструбов, укрепление сантехприборов. 
	В течение смены

	3
	Устранение засоров внутренней канализации с проверкой исправности канализационных вытяжек. 
	В течение смены

	4
	Устранение неисправностей в системах отопления и горячего водоснабжения (трубопроводов, приборов, арматуры, расширительных баков), обеспечивающее их удовлетворительное функционирование, наладка и регулировка систем с ликвидацией непрогревов (в течение 3-х суток), завоздушивания, замена при течи отопительных приборов и полотенцесушителей (стандартных), крепление трубопроводов и приборов, мелкий ремонт теплоизоляции. 
	В течение суток

	5
	Смена вентилей и сборки к вентилю. 
	В течение смены

	6
	Ремонт естественной вентиляции.
	В течение 15 дней

	7
	Устранение неисправностей электротехнических устройств: смена перегоревших электролампочек, ремонт светильников с заменой патронов, стартеров, ламп, выключателей, автоматов, рубильников, устройств защитного отключения (УЗО), мелкий ремонт электропроводки и др. во вспомогательных помещениях. 
	В течение смены

	8
	Ремонт распределительных щитов и вводно-распределительных устройств. 
	В течение смены в соответствии с графиком

	9
	Проверка и восстановление заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов.
	В течение смены

	10
	Очистка кровель от наледи, снега, мусора, грязи, листьев и посторонних предметов. 
	В течение смены, по мере необходимости

	11
	Локализация (прекращение) протечек от неисправности кровли. 
	В течение суток

	12
	Устранение неисправности в системах организационного водоотвода с кровли:

- внутреннего водостока

- наружного водостока
	2 суток

5 суток

	13
	Замена разбитых стекол и сорванных створок оконных переплетов, форточек, дверных полотен, витражных и витринных заполнений, стеклоблоков во вспомогательных помещениях:

- в зимнее время

- в летнее время
	В течение смены

	14
	Общестроительные работы в объемах, необходимых (в жилых помещениях – не по вине проживающих) для поддержания эксплуатационных качеств строительных конструкций: ликвидация последствий протечек, мелкий ремонт полов, оконных и дверных заполнений, расшивка рустов и ремонт отслоившейся штукатурки потолков и верхней части стен, угрожающих обрушением.
	По мере необходимости с принятием немедленных мер безопасности (в квартирах – в сроки, согласованные с заявителем)

	15
	Устранение неисправности электроснабжения и электрооборудования (короткое замыкание и др.)
	В сроки, установленные нормативными документами


3. Работы аварийного характера в жилых зданиях

К аварийным ситуациям относятся:

· Повреждения трубопроводов систем инженерного оборудования здания во вспомогательных и жилых помещениях, приводящие к нарушению функционирования систем и повреждению помещений;

· Выход из строя запорной, водоразборной и регулировочной арматуры систем инженерного оборудования здания во вспомогательных и жилых помещениях, приводящие к нарушению функционирования систем;

· Засоры канализаций в жилых и вспомогательных помещениях, приводящие к затоплению помещений;

· Поступление воды в жилые и вспомогательные помещения;

· Выход из строя оборудования ВРУ, повреждения электрокабелей, отключение электроэнергии в здании, подъезде, квартире. 

· Договоры с подрядчиками по аварийно-техническому обслуживанию должны предусматривать:

- выезд специалистов на место немедленно после получения сообщения от диспетчеров или граждан (в последнем случае с обязательным уведомлением диспетчера  о приемке заявки);

- принятие мер по немедленной локализации аварии;

- проведение необходимых ремонтных работ, исключающих повторение аварии. 

4. Подготовка к сезонной эксплуатации жилых домов

4.1. Подготовка к эксплуатации в весенне-летний период:

- очистка кровель от посторонних предметов и мусора; укрепление водосточных труб, колен и воронок; снятие с воронок наружных водостоков установленных на зиму крышек-лотков;

- снятие пружин и доводчиков на входных дверях;

- приведение в порядок чердачных и подвальных помещений;

- проверка состояния облицовки и штукатурки фасадов, мелкий ремонт;

- ремонт отмосток при просадках, отслоенный от стен;

- ремонт половых лестничных клеток. 

4.2. Подготовка к эксплуатации в осенне-зимний период: - работы выполняются по утвержденному графику в период с 01 мая по 15 сентября.

- ремонт, промывка и гидравлическое испытание систем отопления;

- ревизия и ремонт инженерного оборудования тепловых узлов и водопроводных вводов;

- ревизия и ремонт запорной арматуры систем отопления, горячего и холодного водоснабжения в подвалах;

- восстановление тепловой изоляции на трубопроводах, регулирующей арматуре;

- очистка от коррозии и окраска газопроводов (по балансовой принадлежности), ограждение приямков в подвалах, герметизация ввода инженерных коммуникаций;

- ремонт, утепление и прочистка вентиляционных каналов;

- замена разбитых стеклоблоков, стекол окон, ремонт входных дверей и дверей вспомогательных помещений;

-  ремонт и установка пружин и доводчиков на входных дверях;

- устранение причин подтопления подвальных помещений (при наличии).

4.3. Документальное оформление выполненных работ по подготовке к сезонной эксплуатации. 

4.4. Уборка и очистка придомовой территории. 

	Наименование работ
	Периодичность

	Холодный период 

	Подметание свежевыпавшего снега толщиной до 2 см.
	1 раз в сутки в дни снегопада

	Посыпка территории песком или смесью песка с хлоридами
	1 раз в сутки во время гололеда 

	Сдвигание свежепавшего снега толщиной слоя выше 2 см
	Через 2 часа во время снегопада

	Очистка территорий от наледи и льда 
	1 раз в трое суток во время гололеда 

	Подметание территории в дни без снегопада
	1 раз в двое суток в дни без снегопада

	Очистка урн от мусора 
	1 раз в сутки

	Промывка урн
	1 раз в месяц

	Уборка контейнерных площадок
	1 раз в сутки

	Сдвигание свежевыпавшего снега в дни сильных снегопадов
	3 раза в сутки 

	Теплый период 

	Подметание территории в дни без осадков и в дни с осадками до 2 см. 
	1 раз в двое суток

	Частичная уборка территорий в дни с осадками более 2 см. 
	1 раз в двое суток (50% территории)

	Очистка урн от мусора 
	1 раз в сутки

	Уборка контейнерных площадок
	1 раз в сутки

	Промывка урн
	2 раза в месяц

	Подметание территории в дни с сильными осадками 
	1 раз в двое суток

	Уборка газонов
	1 раз в сутки

	Выкашивание газонов
	3 раза в сезон

	Поливка газоно, зеленых насаждений
	Исходя из погодных условий, но не реже 2 раз в месяц 


5. Уборка мест общего пользования 

	Наименование работ
	Периодичность

	Влажное подметание площадок и маршей нижних трех этажей
	6 дней в неделю 

	Влажное подметание площадок и маршей выше третьего этажа
	2 раза в неделю 

	Мытье лестничных площадок и маршей 
	4 раза в месяц 

	Влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил, чердачных лестниц, почтовых ящиков
	1 раз в месяц

	Влажная протирка стен, дверей, плафонов на лестничных клетках, обметание пыли с потолков 
	2 раза в год

	Мытье окон
	2 раза в год

	Уборка площадок перед входом в подъезд
	1 раз в неделю


6. Круглосуточное функционирование аварийно-диспетчерской службы
Управляющая организация:
ООО «КВАНТ»
Директор           _____________    Каратов Г.М.
                                       (подпись)              М.П.
Собственник _______________/_______________________

                          (подпись)              (расшифровка подписи)

Приложение № 3

к договору управления многоквартирным домом № _26
по ул. Свердлова
от "__" ____________ 20___г.

ПЕРЕЧЕНЬ

услуг оказываемых управляющей организацией

по адресу: г.Ханты-Мансийск, ул.Свердлова. дом 26
	№ п/п
	Перечень (услуг) работ
	Сроки выполнения

	1.
	Хранение и ведение технической документации по многоквартирному дому
	В период действия договора

	2.
	Заключение договоров на выполнение работ по содержанию и ремонту многоквартирного дома с порядными организациями, осуществление контроля за качеством выполняемым работ 
	При необходимости

	3.
	Начисление и сбор платы оказываемые услуги, содержание и ремонт общего имущества, 
	В период действия договора

	4.
	Предоставление устных разъяснений гражданам (нанимателям, Собственникам жилых помещений и членам их семей) о порядке пользования жилыми помещениями и общим имуществом многоквартирного дома
	В период действия договора


Управляющая организация:

ООО «КВАНТ»
Директор           _____________   Каратов Г.М.
                                       (подпись)              М.П.

Собственник _______________/_______________________

                          (подпись)              (расшифровка подписи)

Приложение № 3.1

к договору управления многоквартирным домом № 26
по ул. Свердлова
от "__" ____________ 20___г.

ПОРЯДОК

определение размера оплаты за содержание и ремонт жилого и нежилого помещения

по адресу: г.Ханты-Мансийск, ул. Свердлова -26
Услуги ООО «КВАНТ»

(затраты на жилье и содержание жилья)
	№ п/п
	Наименование работ, услуг 
	Единица измерения
	Стоимость (руб) за ед.изм.в месяц

	1.
	Содержание придомовой территории
	м2 

площади квартиры
	6

	2.
	Управление  и АДС
	м2 

площади квартиры
	2,80 

	3.
	Содержание подъезда с уборкой
	м2 

площади квартиры
	4 

	4.
	Текущий ремонт и содержание ВДС инженерных сетей и общедомового имущества
	м2 

площади квартиры
	12

	
	Итого 
	
	24,80


2. Услуги специализированных организаций

	№ п/п
	Наименование работ, услуг 
	Наименование 

ресурсоснабжающей организации
	Единица измерения
	Стоимость (руб) за ед.изм.в месяц

	5.
	Техническое обслуживание лифта
	«Югория Лифт»
	м2 

площади квартиры
	4,20

	6.
	Техническое обслуживание домофона и пожарной сигнализации
	ИП Чебыкин В.В.
	квартира
	60

	7.
	ТО крышной котельной
	«ЮграГазСтрой»
	
	17,5 / м²

	8.
	Водоснабжение 
	МП «Водоканал»
	куб.метр
	60,86

	9.
	Водоотведение 
	МП «Водоканал»
	куб.метр
	74,64

	10.
	Вывоз  ТКО
	«Югра-Экология»
	С 1 прописанного человека ежемесячно
	133,55

	11.
	Природный газ для ГВО и отопления
	ООО «Газпром Межрегионгаз Север»
	куб.метр
	согласно тарифа РСО и количества потребленного ресурса по ОДПУ/ м²


Управляющая организация:

ООО «КВАНТ»
Директор           _____________       Каратов Г.М.
                                       (подпись)              М.П.

Собственник _______________/_______________________

                          (подпись)              (расшифровка подписи)

1 - Включается в состав общего имущества после передачи земельного участка в общедолевую собственность в соответствии с действующим законодательством
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